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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Brandvakten intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2021-11-18. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kalmar 2021-11-18

Bjérn Hult
ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Brandvakten, 769610-1992, med sate i Kalmar kommun far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningen
upplata lagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Brandvakten 10 i Kalmar kommun med adresserna Stromgatan 3 och 5
samt Kaggensgatan 37. Pa fastigheten finns fem byggnader bendmnda hus A, B, E, F och G. Total
lagenhetsyta ar 3 192 m2 fordelat pa 35 lagenheter varav en etta upplats med hyresratt.

1 st. 1 rum och kokvra
7 st. 1 rum och kok

2 st. 2 rum och kok
12 st. 3 rum och kdk
9 st. 4 rum och kok

4 st. 5 rum och kok

Det ar tillatet att hyra ut sin lagenhet i andra hand om detta godkannes av styrelsen. Vi har idag 34
agarlagenheter och en mindre lagenhet som féreningen hyr ut. Av agarlagenheterna ar det idag ingen
som hyrs ut i andra hand.

Styrelsens verksamhetsberittelse 2020/2021

Den ordinarie féreningsstamman med Brf Brandvakten i Kalmar den 19 november 2020 holls pa
videolank, liksom pafdljande konstituerande styrelseméte. Darefter har styrelsen haft 8 protokollférda
sammantraden pa videolank, samt ett stort antal informella mailkontakter i I6pande féreningsarenden.

For detta rakenskapsar har styrelsen bestatt av:

Ordférande Bjorn Hult. Vice ordférande Claes Brissman, sekreterare Lars-Peter Gustafsson, kassor
Astrid Léfdahl samt ledamot Johanna Thomsson.

Suppleanter Anneli Hansson Helin och Malin Thérnblad.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen gemensamt, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor
Lekmannarevisorer for verksamhetsaret har varit ordinarie revisor Anders Mellblom samt
revisorssuppleant Urban Thomsson.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Arne Go6th och Inger Nordenhem
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Férvaltning
Fastighetsskotsel utfors av FJ fastighetsservice AB.
Stadningen skoéts av 1B Rent stadservice AB.

Redovisningskonsult H Malmquist AB har ansvarat fér den ekonomiska redovisningen och del av
forvaltningen.

Service och jouravtal for vara hissar ansvarar ALT hisservice for.
Arlig kontroll av ventilation och miljé i kéllaren under E-huset skéts av Conservator AB:

Nyckelhanteringen samt bokningssystemet for dvernattningslagenheten skots av Christina Hult.
Foreningens dvernattningslagenhet har varit uthyrd 18 natter.

Pagéende férandringar i férvaltningen

1. Styrelsen har i samarbete med studenter fran Linnéuniversitetet arbetat med att ta fram en férnyad
hemsida. Arbetet fortsatter under hésten 2021.

2. Under varen 2021 tog vi in offerter pa utformning av en ny underhéllsplan, och beslét anta HSB for
detta. Deras arbete med planen pagar.

3. Styrelsen har bedémt att den ekonomiska férvaltningen, framfér allt av 1agenhetsoverlatelser och
upphandlingar, ar alltfor omfattande for styrelsen. Styrelsen har darfér beslutat att éverlata den
ekonomiska forvaltningen till HSB, vilket dessutom sammanfaller med att var redovisningskonsult
Hakan Malmquist ska minska sin verksamhet. Medlemmar och styrelse far darigenom tillgang till
HSB's digitala plattform for information och ekonomistyrning. Styrelsen har gatt utbildning infor
Overgangen till HSB.

Fastigheten
Underhall

Fastigheten skots i stort sett enligt underhallsplanen och utdver denna kontrolleras underhallsbehoven
fortlopande. Kontrollerna har resulterat i nagra vasentliga utférda och planerade atgarder, som nedan
ar fortecknade i nagorlunda kronologisk ordning.

1. | oktober-november utfordes takmalning pa F-huset av Claesons maleri. Kostnaden for detta ar den
tyngsta posten i kontot reparation och underhaill.

2. | samband med malningen gjordes vissa reparationer av fonster i lagenhet F 301.

3. Tre elfirmor fick lamna offerter pa installation av sensorstyrda LED-armaturer i vara trapphus,
varefter LR-installation valdes och genomfdrde arbetena.

4. Efter att Conservator AB konstaterat kvarstaende fukt genom taket pa Igh B 502, samt kort darefter
aven lackage genom takplaten ovanfér Igh B402, har Drags plat atgardat dessa skador.

5. Under varen 2021 gjordes en klottersanering pa fonsterblecken langs Stromgatan.

6. Med anledning av erosionsskador pa flera balkonger i féreningen har offerter begarts in pa
reparationer, planerade till 2022.

7. 1 maj gjorde IB rent AB en fonsterputsning som styrelsen inte bedémde godkand. Den gjordes om
med nagot battre resultat i juni.

8. Smarre reparationsarbeten har gjorts pa balkongerna till Igh 401 och 402.

9. Vid de kraftiga regnen over Kalmar under sommaren konstaterades att de tre kallarnedgangarna pa
garden hade svart att svalja vattnet, varfér en filmning gjordes. Avloppen visade sig inte mynna ut i
dagvattenledningarna, utan endast i fri infiltration av marken. Av tankbara atgarder blir troligen sma tak
over kallartrapporna det billigaste, och styrelsen planerar se 6ver detta under varen 2022.
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10. En kortslutning i elslingan till gardens markbelysning har gjort att dessa lampor ar slackta. LR
installation har langt tidigare bedéomt att en renovering skulle betyda stora och dyra markarbeten.
Styrelsen har darfor for narvarande inga planer pa en sadan reparation.

11. Féreningens grindar mot Stromgatan ar foremal for aterkommande problem. Dels medfor olika
temperaturer vasentligt olika formaga for dorrstdngarna och laskolvarna att sluta mekanismerna, dels
har det funnits personer som skadat upphangningen genom att klattra pa grindarna. Var
fastighetsskotsel har flera ganger fatt justera grindarna.

12. G-huset uppvisar sprickor som beror pa sattningar i grunden. Sattningarna har svart drabbat
grannfastigheten, vars agare redan for tva ar sedan begarde rivningstillstand av sitt hus. Styrelsen har
tidigare i inlagor till kommunen starkt gett stod for en sddan atgard, da det skulle ha gett oss méjlighet
att utifran komma at att stabilisera vart eget G-hus. Arendet har hanterats extremt langsamt av
kommunen, och vid manadsskiftet augusti-september 2021 férelag annu inget besked. Nar sa
styrelsen i augusti 2021 hittade en annan mdjlighet att stabilisera bade F- och G-husen, utreddes
detta betraffande referenser och metodbeskrivning for den firma (Golvlyftarna i Sverige AB) som
sysslar med sadan grundstabilisering. Metoden som innebar att man under hogt tryck injekterar den
sjunkande grunden med en geopolymer har manga fordelar gentemot traditionell palning, inte minst
kostnadsmassigt. Inga nya lan behodver tas upp. Stérningen av de boende, som alla kan bo kvar vid
stabiliseringen, ar minimal under ett fatal dagar. Dessutom blir vi inte beroende av grannfastighetens
entreprendrer och rivningstidpunkt. En plan har upprattats for genomférande av projektet fran mitten
av oktober till i bérjan av december. Planen omfattar férutom entreprenadkontrakt, a) LR installation
av 2x32 ampere uttag i elcentralen. b) Mohlins filmning och utmarkering av avloppsrér fore och efter
stabilisering, c) information till medlemmarna d) kontrakt med magasineringsfirman Allinstorage €e)
avtal med flyttfirma for flyttning av upp till 12 kallarférrad tur och retur, f) sdka tillstdnd hos kommunen
for lastbil pa Stromgatan, g) avtal med Ross Murteknik for renovering av de spruckna kallarmurarna.

Styrelsen ar medveten om att projektet kan bli uppskjutet om avlioppsréren inte beddéms tala
stabiliseringen.

Féreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar fortsatt mycket stabil.

Foreningens resultat for innevarande ar inklusive underhall (675 tkr.) och avskrivningar (739 tkr.)
uppgar till -656 451 kr.
Om avskrivningskostnaderna elimineras, ar det faktiska resultatet ca +82 211 kr.

Foreningens soliditet ar 70 %

Vi har en inlaning hos SBAB pa 5 593 tkr. med en ranta pa 0,3 %.
Vi har samtliga lan hos Nordea i Malmé.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Olands férsakringsbolag. Féreningen har en gemensam
forsakring hos DINA Forsakringar gallande bostadsrattsdelen inom medlemmarnas egna
hemférsakring. Detta innebar att bostadsrattsinnehavaren i sin hemférsakring kan saga upp just den
del som heter Bostadsratt.

Arsavgiften/ serviceavgiften har varit oférandrad sedan januari 2015 da den héjdes med 1 %.
Styrelsen kan inte utesluta att serviceavgiften maste héjas under kommande rakenskapsar med
anledning av oférutsagbara nodvandiga underhallsatgarder.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsattning, kr. 2118 307 2118 524 2095 089 2 093 001
Resultat efter finansiella poster, kr. -656 451 -197 069 -1 5652 332 -221 999
Soliditet, % 70 70 70 71
Resultat exkl. avskrivningar, kr. 82 211 541 593 -814 766 515 564
Arsavgift, kr./m2 656 656 656 655
El, vatten, varme o renhallning, kr./m2 190 184 195 198
Driftskostnader,
(fast.skotsel, forspremier o fast.avg, m2) 77 76 104 87
Lan kr./m2 7 246 7 246 7 246 7 246
Ranta, kr./m2 67 82 58 62
Belaningsgrad, % av tax.varde 39 39 51 51
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond Balanserat Arets
insatser yttre uh resultat resultat
Vid arets borjan 55 895 000 63 989 -374 331 -197 069
Disposition enl arsstammobeslut -197 069 197 069
Arets resultat -656 451
Vid arets slut 55 895 000 63 989 -571 400 -656 451
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsens forslag till resultatdisposition:
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
balanserat resultat -571 400
Arets resultat -656 451
Totalt -1 227 851
disponeras for
i ny rakning OGverfores -1 227 851
-1 227 851

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintédkter
Hyresintakter 2118 307 2118 524
Summa rorelseintakter 2118 307 2118 524
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 813 891 -1 325 749
Personalkostnader 3 -20 602 -11 480
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -738 662 -738 662
Summa rorelsekostnader -2 573 155 -2 075 891
Rorelseresultat -454 848 42 633
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13130 21640
Rantekostnader och liknande resultatposter -214 733 -261 342
Summa finansiella poster -201 603 -239 702
Resultat efter finansiella poster -656 451 -197 069
Resultat fore skatt -656 451 -197 069
Skatter 0 0
Arets resultat -656 451 -197 069
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Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 72216 176 72 954 838
Summa materiella anlaggningstillgangar 72216 176 72 954 838
Summa anldggningstillgangar 72216 176 72 954 838
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29 027 23 821
Ovriga fordringar 28 283 10 270
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 820 70 935
Summa kortfristiga fordringar 126 130 105 026
Kassa och bank

Kassa och bank 5913 952 5892 494
Summa kassa och bank 5913 952 5892 494
Summa omsattningstiligangar 6 040 082 5997 520
SUMMA TILLGANGAR 78 256 258 78 952 358
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Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalade insatser 55 895 000 55 895 000
Fond yttre underhall 63 989 63 989
Summa bundet eget kapital 55 958 989 55 958 989
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -571 400 -374 331
Arets resultat -656 451 -197 069
Summa fritt eget kapital -1 227 851 -571 400
Summa eget kapital 54731 138 55 387 589
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 23 230 000 23 230 000
Summa langfristiga skulder 23 230 000 23 230 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 18 074 50 986
Skatteskulder 4 656 3 606
Ovriga skulder 13 572 15192
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 258 818 264 985
Summa kortfristiga skulder 295120 334 769
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 256 258 78 952 358
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2020-09-01- 2019-09-01-
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -656 451 -197 069
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 738 662 738 662

82 211 541 593

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 82 211 541 593
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -21 104 -32 086
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -39 649 8 635
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 21 458 518 142
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode 21 458 518 142
Likvida medel vid arets borjan 5892 494 5 374 352
Likvida medel vid arets slut 5913 952 5892 494
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Foéreningens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Not 2 Ovriga externa kostnader
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Varme och belysning 475 579 456 725
Vatten, renhallning och sophamtning 132 617 130 227
Fastighetsskotsel, trappstadning, mm 139 977 146 957
Fastighetsavgift 51 065 50 015
Forsakringspremier 54 283 44 070
Fastighetsunderhall 675 352 243 559
Ovriga kostnader 285018 254 196
Summa 1813 891 1325749

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.
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2021-08-31 2020-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 77 006 192 77 006 192
77 006 192 77 006 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 051 354 -3 312 692
-Arets avskrivning enligt plan -738 662 -738 662
-4 790 016 -4 051 354
Redovisat varde vid arets slut 72 216 176 72 954 838
Taxeringsvarde byggnad 38 179 000 38 179 000
Taxeringsvarde mark 21 808 000 21 808 000
59 987 000 59 987 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Slutférfallodag Rénta 2021-08-31
Nordea Hypotek 2023-08-16 0,70% 6 960 000
Nordea Hypotek 2022-09-21 0,95% 6 995 000
Nordea Hypotek 2022-01-17 1,00% 5700 000
Nordea Hypotek 2024-10-16 1,15% 3575 000
23 230 000
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2021-08-31 2020-08-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Kalmar 2021-11-18

Bjoérn Hult Claes-Gdran Brissman
Styrelseordférande

Astrid Lofdahl Lars-Peter Gustafsson

Johanna Thomsson

Min revisionsberattelse har lamnats den 18 november 2021

Anders Mellblom
Lekmannarevisor



Revisionsberattelse

Till arsstamman i BRF Brandvakten, org nr 769610-1992
Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf. Brandvakten for
rakenskapsaret 2020-09-01--2021-08-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet férsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ockséa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i férening for att kunna bedéma om nagon styrelseledamoi
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Kalmar 2021-11-18

Anders Mellblom
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