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O

E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Brandvakten i Kalmar med sédte i Kalmar org.nr. 769610-1992 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024/2025 vilket utgér ett forldngt rdkenskapsér 16 ménader.

Allmant om verksamheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag (Akta bostadsrittsforening)enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2003. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-08-11.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kalmar kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Brandvakten 10 - HUS A 2005

Brandvakten 10 - HUS B 2005

Brandvakten 10 - HUS E 1880

Brandvakten 10 - HUS F 1910

Brandvakten 10 - HUS G 1905

Totalt 5 objekt

Foreningen dger fastigheten Brandvakten 10 1 Kalmar Kommun. Fastigheten ar fullvardesforsédkrad i Dina Forsdkringar. [
forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna,
kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-07-
31.

Antal Benimning Total yta m2
11 p-platser 0
34 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 3156
4 forrad 22

garageplatser 140
1 lagenheter (hyresrétt) 36
Totalt 55 objekt 3354

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 2 st 2 rok, 12 st 3 rok, 9 st 4 rok, 4 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Astrid Lofdahl Ordftrande 2025-02-24 2026-03-23
Claes-Goran Brissman Ledamot 2023-11-14 2026-03-23
Lars Andersson Ledamot 2025-02-24 2027-03-31
Robert Norberg Ledamot 2025-02-24 2027-03-31
Ken Jeansson Ledamot 2025-02-24 2026-03-23
Kerstin Steensland Suppleant 2025-02-24 2026-03-23
Karin Wallenthin Suppleant 2025-02-24 2026-03-23

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Astrid Lofdahl, Claes Brissman, Ken Jeansson, Kerstin
Steensland, Karin Wallentin.

Styrelsen har under ret hallit 10 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tvd i forening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Anders Mellblom med Kristofer Eriksson som suppleant valda av foreningen.

Valberedning har varit: Malin Agethin (Ordférande), Arne Goth, valda vid foreningsstdimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-02-24. P4 stimman deltog 19 rostberéttigade medlemmar.

Extra foreningsstimma holls 2025-06-02, drende som behandlades var stadgedndring. Pa stimman deltog 8
rostberéttigade medlemmar.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oférindrad.
En fordndring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhaéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med foreningens
underhallsplan.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-12-21.
Fastighetens underhallsbehov kontrolleras fortlopande. Kontrollerna har resulterat i atgérdar enligt nedan:

- Ett lackage uppticktes i viggen mellan cykelrummet och miljorummet och atgédrdades. I samband med detta malades
hela cykelrummet och dérrarna mot Kaggensgatan.

- Grindstingarna mot Stromgatan byttes ut.

Genom en stadgedndring overgick foreningens verksamhetsar fran brutet till kalenderar, vilket innebér att foreningens
rakenskapsar dr forlangt och stricker sig dver 16 manader.
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Ovrig information

Fastighets- och tradgardsskotsel har utforts av FJ Fastighetsservice i Kalmar AB.

Stddningen har skotts av IBRent Stédservice AB.

HSB Mellersta Gotaland Ekonomiska Forening har ansvarat for den ekonomiska redovisningen och del av forvaltningen.
ALT Hiss AB ansvarar for service och jouravtal for vara hissar.

Nyckelhantering, uppmiérkning av dorrar, postlddor och trapphusens boendefortickningar samt administration och
faktureringen av laddstationerna har skotts av Lars-Gote Lofdahl.

Foreningens hemsida ér till en del 6ppen for allmidnheten, medan en betydligt storre del ér till for medlemmarna via
inloggning. Hér finns bland annat lankarna till bokning av 6vernattningslidgenheten och véara laddplatser for elbilar.
Styrelsen har gett ut 8 nyhetssbrev med fortlopande information om verksamhet och ekonomi.

Foreningens Overnattningsldgenhet har varit uthyrt 60 nétter. 3 av dessa var till extern hyresgést under eventet [ronman.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2015-2017 Restaurering av E-huset

2018 OVK besiktning

2018-2020 Takrenovering av B-huset

2019 Relining av F-husets avlopp, pléttaket pa G-huset byttes helt, en dvernattningsldgenhet fardigstélldes.
2020 Renovering av soprummet, gjordes om till ett miljorum, F-huset tak malades

2021 Lysroren i trapphusen byttes till sensorstyrda LED-amaturer

2022 G- och F-huset grundforstarktes, en underhallsplan utabetades och antogs, tva laddstationer installerades.
2023 Balkongreparationer genomfordes pa B-huset

2024 Hetvattenspolning av kdk och badrum

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2026 Malning och delvis byte av fonster - Hus G
2026-28 Ommurning, puts och méalningar av fasad - Hus G
Medlemsinformation

Under éret har 8 bostadsritter overlétits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 47 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 52.
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Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021

Sparande, kr/kvm 187 157 219 151 236
Skuldsittning, kr/kvm 6 926 6 926 6 926 6 926 6926
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 7 361 7 361 7361 7361 7361
Réntekénslighet, % 7 10 12 12 12
Energikostnad, kr/kvm 290 193 186 198 190
Arsavgifter, kr/kvm 731 731 636 602 602
Arsavgifter/totala intikter, % 90 90 88 90 90
Totala intdkter, kr/kvm 1053 800 709 653 659
Nettoomsittning, tkr 3531 2 543 2 280 2 100 2118
Resultat efter finansiella poster, tkr -497 -291 -606 -2 480 -656
Soliditet, % 68 68 69 69 70

Observera att nyckeltalen inte dr jimforbara eftersom foreningen har forlingt rakenskapsar till 16 manader.
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av

avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jaimforelsestorande

poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa foreningens utrymme for ldngsiktigt
genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.

Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Tv/bredband ingar i arsavgiften.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Upplysningar vid Forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade driftskostnader och avskrivning byggnad.
Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 755 739 kr. Foreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 187 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och dterinvesteringar) samt hoja sparandet
har styrelsen beslutat om hdjning av arsavgiften infor 2026 med 3%.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 55895 000 0 0 55 895 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 1100371 0 439 324 1539 695
S:a bundet eget kapital, kr 56 995 371 0 439 324 57 434 695
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5 349 538 -290 820 -439 324 -6 079 682
Arets resultat, kr -290 820 290 820 -496 866 -496 866
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 640 358 0 -936 190 -6 576 548
S:a eget kapital, kr 51355013 0 -496 866 50 858 147

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 575 000 kr samt ianspraktagande skett med 135 676 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr -5 640 358
Arets resultat, kr -496 866
Reservation till underhallsfond, kr -575 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 135676
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -6 576 548
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -6 576 548

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING

2024-09-01 2023-09-01

2025-12-31 2024-08-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 3530983 2543 111
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 26 146
SUMMA RORELSEINTAKTER 3530 983 2569 257
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 793 472 -1 182 354
Ovriga externa kostnader Not 5 -123 846 -71 324
Personalkostnader Not 6 -207 046 -125 571
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -987 108 =740 331
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 111 472 -2 119 580
RORELSERESULTAT 419 511 449 677
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 149 987 92 640
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 066 364 -833 137
SUMMA FINANSIELLA POSTER -916 377 -740 497
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -496 866 -290 820
ARETS RESULTAT -496 866 -290 820
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31 2024-08-31
69 033 115 70 020 223
69 033 115 70 020 223
69 033 115 70 020 223

0 1435

440 568 316 026

131 698 200 265

572 266 517726
4905 273 4300 000
4905 273 4300 000
160 830 135472

160 830 135472
5638 369 4953 198
74 671 484 74 973 421
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2025-12-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 895 000 55 895 000
Fond for yttre underhall 1539 695 1100371
Summa bundet eget kapital 57 434 695 56 995 371
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 079 682 -5349 538
Arets resultat -496 866 -290 820
Summa ansamlad forlust -6 576 548 -5 640 358
Summa eget kapital 50 858 147 51355013
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 10 570 000 6 960 000
Summa langfristiga skulder 10 570 000 6 960 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 660 000 16 270 000
Leverantorsskulder 109 065 37117
Skatteskulder 7004 3447
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 93 121 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 374 147 347 844
Summa kortfristiga skulder 13 243 336 16 658 408
Summa skulder 23 813 336 23 618 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 671 484 74 973 421
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KASSAFLODESANALYS

2024-09-01 2023-09-01
2025-12-31 2024-08-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 419 511 449 677
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 987 108 740 331
1406 619 1 190 008
Erhallen rinta 174 121 61 700
Erlagd rinta -1 086 649 -787 875
Kassaflode fran I6pande verksamhet 494 091 463 833
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode firdn forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 46 434 -1374
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 215213 -84 622
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 755 739 377 836
ARETS KASSAFLODE 755 739 377 836
Likvida medel vid arets borjan 4750931 4373 095
Likvida medel vid arets slut 5506 670 4750 931
755 739 377 836

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allminna rdid BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver férvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgor en del av féreningens sikerstédllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa Sver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av lngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemaissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-09-01 2023-09-01
2025-12-31 2024-08-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 3089 264 2234208
Arsavgift TV/bredband 100 640 72 680
Hyresintdkt bostdder 94912 68 636
Hyresintdkt garage och bilplatser 153 840 112 170
Hyresintikt ovrigt 35576 18 549
Konsumtionsavgift el * 28 408 12 762
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni * 2960 2220
Intékt andrahandsupplatelse 2 086 11468
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 19 519 7 451
Ovriga fakturerade kostnader 2216 0
Ovriga priméra intikter och ersittningar 1562 2 967

3530 983 2543111

* Konsumtionsavgift el avser intékter for laddstolpar. Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni avser intikter for hyresritt.

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 0 26 146
0 26 146

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -19 704 -20214
El -88 247 -57 458
Uppvéarmning -679 626 -442 734
Vatten -205 823 -118 893
Renhallning -57 538 -45 136
TV, bredband, iptelefoni -141 046 -132 571
Serviceavtal -29 556 -13 768
Hissar serviceavtal & besiktning -18 061 -14 573
Forvaltningskostnader -197 533 -147 721
Forsakringar -106 078 -65 840
Fastighetsskatt -80 451 -57 030
Periodiskt underhall -135 677 -56 088
Ovriga driftskostnader -34 132 -10 328
-1793 472 -1 182 354

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostidder 0 -18 900
Underhall installationer -17 266 0
Underhall huskropp utvéndigt -118 411 0
Underhall 6vrigt 0 -37 188
-135 677 -56 088

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ovriga forvaltningskostnader -84 705 -62 022
Kostnader andrahandsupplatelser -294 0
Kostnader 6verlatelse och panter -22 964 -5777
Foreningsverksamhet -2792 -3210
Kontorsutrustning och -material -4 502 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -165 1160
Forbrukningsinventarier -4 468 -475
Stdmma och styrelse -2956 0
Arrende, hyra, leasing -1 000 -1 000

-123 846 -71 324
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2024-09-01 2023-09-01
2025-12-31 2024-08-31

Not6 PERSONALKOSTNADER

Medelantal anstéllda Inga Inga
Arvode till styrelsen -162 750 -100 000
Sociala avgifter -44 296 -24 871
Utbildning 0 -700

-207 046 -125 571

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -987 108 -740 331
-987 108 =740 331
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2025-12-31 2024-08-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 73 891 482 73 891 482
Ingéende anskaffningsvéirde mark 3139750 3139750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 77 031 232 77 031 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -7011 009 -6 270 678
Arets avskrivningar byggnader -987 108 =740 331
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 998 117 -7 011 009
Utgdende redovisat viirde 69 033 115 70 020 223
Redovisade virden byggnader 65 893 365 66 880473
Redovisade virden mark 3139750 3139750
Fastighetsbeteckning: Brandvakten 10
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider hyreshus 2005 54319 000 21072 000 75391 000 71231 000
54 319 000 21072 000 75391 000 71 231 000
Stillda siikerheter 2025-12-31 45535
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 27 000 000 27000 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrékning HSB 440 567 315459
Skattekonto 1 567
440 568 316 026
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rinteintékter 74 667 98 801
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 57 031 101 464
131 698 200 265
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
SBAB 2,60% 2026-01-02 1100 000 0
SBAB 2,20% 2026-02-27 200 000 0
SBAB 2,60% 2026-03-19 1905273 0
SBAB 2,25% 2026-06-29 700 000
SBAB 2,69% 2027-03-19 1 000 000
SBAB 3,00% 2025-03-10 4300 000
4905 273 4300 000
Not 12 KASSA OCH BANK
Kassa 0 0
SBAB 45 647 77 432
Nordea 115182 58 040
160 830 135472
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2025-12-31 2024-08-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Léneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 3,69% 2026-01-21 6 960 000 0
Nordea Hypotek AB 2,39% 2026-08-18 5700 000 0
Nordea Hypotek AB 2,76% 2028-09-20 6995 000 0
Nordea Hypotck AB 2,54% 2027-10-20 3575000 0
23230 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 570 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett &r 12 660 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 12 660 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,91%
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 23230000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 48 825 0
Arbetsgivaravgifter 44296 0
93121 0
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 66 436 35 856
Upplupna rintekostnader 92 650 112 935
Forutbetalda drsavgifter och hyror 215061 199 053
374 147 347 844

Arsredovisningens innehall har beslutats av styrelsen den 2026-02-23

och har undertecknats den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Astrid Lofdahl Claes-Goran Brissman

Lars Andersson Robert Norberg

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Anders Mellblom
Revisor vald av foreningsstimman
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i BRF Brandvakten, org nr 769610-1992.

Jag har granskat arsredovisning, bokféring samt styrelsens forvaltning via métesprotokoll

i BRF Brandvakten for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-12-31.

Min bedémning dr att styrelsens arbete har utférts med god ordning och ekonomiskt férsvarbara
beslut, samt att hdnsyn tagits till jav och upphandlingsbehov i den utstrdckning som kan férvantas.
Styrelsearbetet och foreningen som helhet verkar fungera bra.

Min rekommendation dr darfor att arsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen,

disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for raikenskapsaret.

Kalmar 2026-02-17

Ao —

Anders Mellblom
Vald lekmannarevisor i BRF Brandvakten
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende Brf Brandvakten i Kalmar signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Astrid Lofdahl Fo o

Ordférande Fanta®
E-signerade med BankID: 2026-02-23 kl. 14:15:35

Claes-Goran Brissman Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-23 kl. 22:06:04

Ken Jeansson P o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-24 kl. 19:30:53

Lars Andersson Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-23 ki. 13:26:16

Robert Norberg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-24 ki. 15:38:13

Anders Mellblom i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-02-25 kl. 16:45:38

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende Brf Brandvakten i Kalmar signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Anders Mellblom Fo | o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-02-25 kl. 16:39:48



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatridkningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika med érets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séga
den totala avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp.

Balansrékningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgadngar dn anldggningstillgdngar. Omsittningstillgangar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under &vriga fordringar och i not till denna post.

LangFfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan dren
och dr en del i foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta &ven om det inte stir nagot i
arsredovisningen.



